
OFFICE 
LIGHT

QUICKFACTS OFFICE LIGHT

Bürofläche: 571 m²/ 703 m² (erweiterbar)
Lager/Hallenfläche können nach Bedarf 
ab 500 m² dazugemietet werden.
Stellplätze: PKW
Bezugstermin: Q4 2025

FLEXIBEL. MODERN. EFFIZIENT. 
IHR BÜRO MIT LEICHTIGKEIT.
 
Willkommen in OFFICE LIGHT – der idealen Lösung für agile Unternehmen, die moderne und funktionale 
Büroflächen suchen. Dank durchdachter Raumkonzepte, hochwertiger Ausstattung und nachhaltiger Bauweise 
bietet OFFICE LIGHT die perfekte Arbeitsumgebung für Produktivität und Wachstum. 

Office Area

Technology 
Area

Laboratory 
Area

Logistics 
Area
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OFFICE LIGHT SÜD – ca. 703 m² OFFICE LIGHT NORD – ca. 571 m²

Empfang
5,31 m²

Teppich

Büro
33,80m²
Teppich

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
33,22m²
Teppich

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
18,61 m²
Teppich

Büro
33,80m²
Teppich

Büro
33,23m²
Teppich

Büro
33,23m²
Teppich

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
33,06m²
Teppich

Büro
33,47m²
Teppich

Büro
33,23m²
Teppich

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
33,23m²
Teppich

Büro
32,36m²
Teppich

Büro
33,23m²
Teppich

Büro
33,92m²
Teppich

Putzraum
3,94m²
Fliesen

WC D.
6,40m²
Fliesen

WC H.
6,40m²
Fliesen

Stiegenhaus
16,80m²
Fliesen

WC D.
6,43m²
Fliesen

WC H.
6,43m²

Fliesen

Büro
32,36m²
Teppich

Teeküche
16,47 m²
Teppich

Balkon
125,58m²

WPC

01 02 03 04 05 06 07 08 121110

131415161718192021222324

EDV
9,18m²

Doppelboden

Büro
16,30 m²
Teppich

Büro
14,81 m²
Teppich

Besprechung kl.
4,97m²

Teppich

Besprechung kl.
4,97m²

Teppich

Küche
12,08 m²
Teppich

Telefon
2,80m²

Teppich

Telefon
2,80m²

Teppich

Besprechung
14,15 m²
Teppich

EDV
5,65m²

Teppich

Besprechung
17,66 m²
Teppich

Backoffice
4,69m²

Teppich

Empfang
5,95m²

Teppich

Garderobe/Kopierer
11,24 m²
Teppich

Küche
12,04 m²
Teppich

Lager
16,64m²

Doppelboden

Besprechung
24,83m²
Teppich

Besprechung
22,11 m²
Teppich

Besprechung kl.
5,86m²

Teppich

Telefon
2,80m²

Teppich
Telefon

2,80m²
Teppich

Garderobe/Kopierer
11,24 m²
Teppich

Kommunikation
13,28 m²
Teppich

Lounge
3,14 m²

Teppich

Mieter A
704,82m²

Mieter B
581,42m²

AR
3,58m²

Teppich

AUSSTATTUNG
•	Boden: Büro mit Doppelboden und Teppich, 
	 Halle mit monolithischer Bodenplatte
•	 Fenster / Sonnenschutz: öffenbar / 
	 Raffstores außen
•	Raumhöhe: Büro min. 2,80 m (Decke abgehängt), 
	 Lagerhalle min. 9,00 m
•	Zwischenwände: Gipskarton beidseitig 
	 2-fach beplankt
•	Beleuchtung: LED
•	Datenverkabelung: KAT7A
•	Zutrittssystem/Alarmanlage: vorhanden
•	Heizung/Klima: Heiz- und Kühldecke
•	Teeküche: ja
•	Barrierefrei: ja
•	 Lift: ja
•	 Laderampe: ja
•	Brandmeldeanlage inkl. Sprinkleranlage: ja

Besonders erwähnenswert sind auch 
die attraktiven Dienstleistungen, die 
Mieter optional hinzubuchen können.

KONDITIONEN (netto)
Miete: ab € 12,00 / m² / Monat
zzgl. Betriebskosten, Heiz- und Kühlkosten, 
Strom, 20% Ust
Parkplätze: PKW € 50,00
Befristung: nach Vereinbarung
Kaution: 3 - 6 BMM
Provision: 3 BMM
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Nutzfläche:
571 m2 / 703 m2

Miete/m2 (netto):
ab € 12,00
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KONTAKT 
Für Rückfragen oder zur Vereinbarung eines 
unverbindlichen Besichtigungs- oder Beratungs-
termins nutzen Sie bitte unser Rückruf-Service 
über das Kontaktformular auf der Website, 
oder schreiben Sie uns eine E-Mail an: 
office@area55.at

http://office@area55.at

